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Wohnungseigentiimer TREUBAU

N Ews L E TT E R IMMOBILIENVERWALTUNG

heute erhalten Sie zum ersten Mal eine Ausgabe des Newsletiers lhres Verwalters, der lhre
Wohnungseigentumsgemeinschaft betreut. Warum schicken wir thnen einen Newsletter? thre Immaobilien
ist eim Zentraler Baustein in Ihrem Leben — ob als eigenes fuhause oder zum Vermieten. Und die
Aufgabe, Immaobilien zu betfreuen hat viel fachliche Facetten und umfasst viele Themen. Daher werden wir
immer wieder gebeten, auch neben den Eigentiimernversammlungen dber Fachthemen und aus dem
Leben unseres Verwaltungsunternehmens zu informieren. Das tun wir gerne. Sollten Sie spezielle Fragen
an unser Knowhow im Immabilienmanagement haben, dann schreiben Sie uns geme.
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» Immer auf der Hohe im Brandschutz?

Die Kompetenzen von Immobilienmanagem sind auch gefragt, wenn es um den Brandschutz in
Gebauden geht. Denn Vorschriften verandern sich oder Umbaumalknahmen an dlteren Gebauden
beeinflussen die notwendigen Maltnahmen.

Beim Brandschutz verlassen sich Immaobilieneigentimer in der Regel auf die Unterlagen aus der
Bauphase: Immerhin wurde das Baugesuch einmal genehmigt und das Gebaude dabei in eine
Gebdudeklasse eingeteilt, die auch die Brandschutzvorschrifien regeln. So weit 50 gut — doch verandermn
sich Vorschriften oder Umbauten, fithren diese im Lauf der Jahre zu neuen Situationen.

Hier einige Beispiele: In einem Bestandgebaude werden Balkone saniert, ohne dass Anforderungen an
Retiungsweqe geprift werden. / Eine Solaranlage auf dem Dach umfassi neue Leitungsfihrungen — der
Einbau erfolgt jedoch ohne die erforderliche Brandabschotiung. f MNeue Leitungsdurchbriche,
beispielsweise fir Telekommunikationskabel, werden durch Trennwande von Brandabschnitten ohne
neue Abschottung gefihrt. / An einem Gebaude wird, um das Untergeschoss besser zu belichien, eine
Abgrabung veranlasst — und damit die Gebaudehdhe verandert und eventuell auch die fir den
Brandschutz relevante Juordnung zu einer Gebaudeklasse.

Die Beispiele sind vielfaltig. _Immobilienverwalter konnen in all diesen Fallen keine Fachplaner ersetzen®,
lautet hier das Credo von Treubau- Geschaftsfiihrer Marco Schoner: _Fur uns und unsere WEGen ist es
jedoch wichtig, dass unsere Venwvalter diese Klippen bei Bau-Maknahmen erkennen und grundlegendes
Wissen um Brandschutzanforderungen haben. Daher stehen Fortbildungen in solchen Fragen bei uns
immer wieder auf der Agenda”
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» Schwerer Weg zum Fahrstuhleinbau

In vielen Gemeinschaften werden Selbstnutzer immer alter. Damit steigt auch der Bedarf, das
Wohnumfeld altersgerecht anzupassen — beispielsweise durch einen nachtraglichen Fahrstuhleinbau.
Hierfiir sind in einer WEG jedoch hohe Hirden zu beachten, wie man an einem Urteil des Landgerichis
Hamburg vom September 2018 erkennen kann.

Die Eigentimer hatten nach ausfihrliicher Vorplanung beschlossen, in einem Altbau einen Fahrstuhl
einzubauen. Einige Eigentimer, die den Fahrstuhl nicht nutzen wollten, wurden von der Finanzierung, den
laufenden Kosten und der Nutzung per qualifiziertem Mehrheitsbeschluss freigestellt bzw.
ausgeschlossen. Neben anderen Gesichispunkien bemangelte das Landgericht dieses Verfahren:
Veranderungen am Gemeinschaftseigentum missten alle Eigentiimer zusfimmen, auch kinne &in
Eigentimer nicht von der Nutzung eines Teils des Gemeinschafiseigentums ausgeschlossen werden.

Das Beispiel zeigt, dass solche — auch gewilnschie oder winschenswerte — Veranderungen am
Gemeinschaftseigentum, um altersgerecht zu wohnen, zurzeit noch sehr ausfiihrlich und am besten mit
rechflichem Beistand vorbereitet werden miissen.

Das Urteil kann nachgelesen werden unter - hitp iwww landesrecht-
hamburg.defjportal/poral/page/bsharprod psmi?showdoccase=1&doc.id=JURE19000024185t=ent

Aus Threr Verwaltung

» Das liegt vor uns - Zensus 2021

Im Jahr 2021 wird wieder ein fensus statifinden. Mit dem Zensus sollen in Deutschland die amtliche
Einwohnerzahl sowie weitere Daten zur Bevalkerung, Erwerbstafigkeit und zum Gebaude- und
Wohnungsbestand gewonnen werden. Unternehmen der Wohnungswirtschaft oder
Verwaltungsunternehmen werden dann Daten an die Statistischen Amter des Bundes und der Lander
ibermitteln missen. Bisher ist als Ablauf vorgesehen:

Anfang 2019: Die Unternehmen werden von den Siatistischen Amtern fiir erste Informationen
angeschrieben.

Sommer 2019: Die Unternehmen liefern elekironisch Bestandslisten mit den Anschrifien, an denen sie
Wohnraum besitzen oder verwalten.

2020: Die Unternehmen miissen auf Anforderung der Stafisischen Amter akiualisierie Angaben zum
Wohnungsbestand zu einem noch festzulegenden Stichtag liefern.

Mai 2021: Die Unternehmen Ubertragen mit einer Datei erfragie Merkmale zu Gebauden und Wohnungen
an die Amter.

Fir alle Unternehmen in der Immobiliengruppe Rhein-Meckar koordiniert
Gunter Bergdolt, Leiter Confrolling, die Arbeiten zum Zensus 2021: "Noch
sind manche Details des Zensus 2021 nicht geklart. Wir werden im Interesse
unserer WEG-Eigentiimer jedoch die Aufgaben tibermehmen, zu denen
unsere Verwaltungsunternehmen, also auch die Treubau Verwaltung,
gesetzlich verpflichiet sind. thre Verwalter werden Sie auf den
Versammlungen auch tber den Mehraufwand, der hier aulterhalb unseres
Verwaltervertrages anfallen wird, auf dem Laufenden halten.”

» Wir begriiRen neue Gemeinschaften

Die Firmen der Treubau-Verwaltung starten ins Jahr 2019 mit neuen Gemeinschaften. Dabei haben sich
2018 mehr neue Gemeinschafien fir die Treubau entschieden als noch in 2017. Der regionale
Schwerpunkt liegt dabei im Rhein-Meckar-Raum. Auch Kolleginnen und Kollegen in Bonn, Berlin und
Stuttgart wurden von neuen Gemeinschafien zum Verwalter bestellt. Die Mitarbeiter der Treubau
Verwaltung bedanken sich bei allen neuen Gemeinschaften fir das Vertrauen.
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» Neue Wege bei Heizkostenabrechnung

Neue Wege in der Heizkostenerfassung und —abrechnung geht die groffte Eigentimergemeinschaft
Deutschlands. Eine rund 2 000 Wohnungen umfassende Wohnanlage in Minchen, die von der Treubau-
Tochtergesellschaft BaWeG GmbH verwaltet wird, hat fur diese Aufgaben die QIVALO GmbH, ein Joint
Venture der Immaobiliengruppe Rhein-Neckar und des Mannheimer Energieversorgers MV, beaufiragt.
Installiert werden funkbasierte Ablesegerate, die nach einem Standard arbeiten, mit dem in Zukunft auch
weitere Verbrauchsdaten erfasst werden kinnen. Sie bilden die Grundlage fir eine neue Form der
Abrechnung, die nicht mehr dber einen fremden Dienstleister, sondern direkt beim Verwalter erfolgen
kann.

Werner Adam, Geschafisfihrer der BaWeG: "Wir versprechen uns davon,
dass wir in Zukunft wesentlich frithzeifiger im Jahr die Abrechnungsdaten
erhalten und so den Eigentiimern auch friher eine Abrechnung zur
Verfligung stellen konnen”
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» Hoffentlich nie im Einsatz

Das winscht man allen Ersthelfern: Hoffentlich wird kein Einsatz notwendig. Trotzdem braucht jedes
Unternehmen sie: Mitarbeiter, die im Fall eines Falles auch erste Hilfe leisten kénnen. Daher wurden im
Februar 20 Kolleginnen und Kollegen in einem eintdgigen Seminar auf eine solche Situation vorbereitet.

fop

fw.lnr) Timo Heizmann, Dorofhes Bluck, Tim Schmieder, Milens Sonsalls, Marco Schoner

» Das wurde gefeiert

Geschaftsfuhrer Marco Schoner konnte zwei Auszubildenden zum vorzeitigen Abschluss gratulieren.
Milena Sonsalla (22) startet nun im Februar als Immaobilienkaufirau in der WEG-Verwaltung, Tim
Schmieder (26) zog als Immobilienkaufmann mitihr gleich und verstarkt jetzt das Team in der
Buchhaltung.

Dorothea Bluck gratulierten die Kolleginnen und Kollegen zum 15-jahrigen Betriebsjubilaum. Mach
wechselnden Arbeitsplatzen in der Verwaltung hat sie seit funf Jahren die Aufgabe dbermommen, fir
einen freundlichen Zugang zur Treubau zu sorgen: Sie lenkt am Empfang die Geschicke und ist am
Telefon eine der netten Stimmen, die Anrufern den passenden Gesprachspartner vermitteln.

//// Kompetenzen im Verbund

» Immobilienangebote

Wollen Sie als Kapitalanleger die aktuellen Markim&glichkeiten nutzen und thre Eigentumswohnung
verkaufen? Oder sind Sie auf der Suche nach einem passenden Immaobilieninvestiment das zu ihren
bisherigen Anlagen passt? Sprechen Sie mit den Maklern der GEWOMAX. Das Unternehmen aus unserer
Firmengruppe steht Wohnungseigentiimem der Treubau Verwaltung geme zur Verfigung. Weiter
Informafionen finden Sie auf www.gewomax.de.

Hier gelangen Sie direkt zu den Immaobilienangeboten der GEWOMAX:

+ Kaufobjekie
& Neubauprojekie

» Vemmietungsangebote

Firmen im Verbund

SUWOBAU Wohnungs-Verwaltung GmbH

IBIT Team GmbH

Bayerische Wert- und Grundbesitz Verwaliung GmbH
Minchner Grund Immaobilien Management GmbH
immabilien-service anzinger verwaltungsgesellschaft mbh

Verbandsmitgliedschaft

Unsere Standorte
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